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DISPOSITIONS GENERALES

Ce reglement est établi conformément aux article$2R4 a R.123.10 du Code de
'Urbanisme.
Il fixe les régles applicables aux terrains compass les diverses zones du territoire couvert
par le plan.

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL

Le présent reglement s’applique a I'ensemble ditaee de la commune dAUREVILLE.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SO LS

Le décret du 5 janvier 2007 (journal officiel dya@vier 2007) relatif au permis de construire
et aux autorisations d’'urbanisme a modifié et ragda partie réglementaire du Code de
I'Urbanisme, dont notamment l'article R111.1.

Désormais demeure applicable en présence d’'unl@leal d’'Urbanisme les articles suivants
(qui ont été readaptés) :

- R111.2, relatif a la salubrité et a la sécuritéliouie,

- R111.4, relatif a la préservation des vestigesauidyiques,
R111.15, relatif a la préservation de I'environnetne

R111.21, relatif au respect des sites et paysagjasats et urbains,
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent P.L.U. estisfiven pnes urbaines, zones a urbaniser,
zones agricole®t en zones naturelles

Les zones urbaines :

UA : Zone urbanisée du centre ancien.

UB : Zone d’extension du centre ancien, correspondanzanes résidentielles récentes
dans lesquelles pourront s'implanter des activaéissanales et/ou commerciale dans la
mesure ou ces derniéres seront compatibles awec#ion dominante d’habitat.

Un sous-secteur UBv (village) identifie le villagaditionnel d’Aureville avec un sous
secteur UBv1.

Un sous secteur UBa identifie 2 secteurs du hangeababatery desservis par un
chemin privé.

Pour identifier les zones a risques d’inondatiog$. (Cartographie informative de la DIREN
et carte issue de I'étude hydraulique Sogreah), tumme a été portée sur le document
graphique dit « plan de zonage ».

Les zones a urbaniser :

AU : Zone a caractere naturel, urbanisable dés qumpacité des réseaux répondra aux
besoins des zones a aménager et que les viabiitést réalisées.

Les constructions y seront autorisées a la rémlisati’'une opération d’aménagement
d’ensemble occupant I'ensemble de la zone avecndepé I'obligation de respecter les
principes d’aménagements énoncés dans les schémaendgements figurant dans la
rubrique « orientations d’aménagement » du prédessier de P.L.U. et ce, des que les
équipements internes a la zone seront réalisés.
0 Un indice «v»sera donné pour identifier le village dont la vomata
dominante d’habitat permettra d’accuelllir une qeation du sol plus dense
gue celle définie dans les secteurs AU périphésiguevillage centre.

AU 0: Zone a caractere naturel, ou l'urbanisation Exju®e dans 'immeédiat dans la mesure
ou les équipements de proximité ne présentent pasapacité suffisante pour accueillir une
urbanisation. L'ouverture a l'urbanisation serarglgubordonnée a une modification du
P.L.U.
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Les zones agricoles :

A : Zone naturelle a vocation agricole, a protégeragson du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.
Cette zone comprend un sous-sect#®&hirqui identifie les constructions qu’il est souhbita
de pérenniser et de voir évoluer, dans cet envewremt agricole.

Pour identifier les zones a risques d’inondatiogs$. Cartographie informative de la DIREN

et carte issue de I'étude hydraulique Sogreah), tum@me a été portée sur le document
graphique dit « plan de zonage ».

Les zones naturelles :

N: Zone naturelle et forestiére a protéger en radmia qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét (estiegtigistorique ou écologique), de
I'existance d’'une exploitation forestiere, de learactéere d’espaces naturels.
Cette zone comprend un sous-sectghrqui identifie les constructions qu’il est souhbita
de pérenniser et de voir évoluer, dans cet envawmamt naturel.

Pour identifier les zones a risques d’inondatiogs$. Cartographie informative de la DIREN
et carte issue de I'étude hydraulique Sogreah), tum@me a été portée sur le document
graphique dit « plan de zonage ».

Ces documents graphiques font en outre apparaitre :

- Les emplacements réserveés pour la réalisationig@&aents ou d'ouvrages publics.

- Les espaces boisés ou haies a conserver (artit@0l1 du code de l'urbanisme). Ce
classement interdit tout changement d'affectatiortonit mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protediiola création des boisements.

ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 14 du réglemerthéique zone ne peuvent faire I'objet que
d’adaptations mineures rendues nécessaires patueerdu sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantasléltt 123.1 du Code de l'urbanisme).

Lorsqu’une construction existante ou une occupatiorsol n’est pas conforme aux regles
applicables a la zone, le permis de construireeng gtre accordé que pour des travaux qui
n'ont pas pour effet d’aggraver la non-conformieéags constructions a I'égard de ces dites
regles.
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ARTICLE 5 - EQUIPEMENTS PUBLICS

Dans toutes zones, I'édification d’ouvrages techeggnécessaires au fonctionnement :

- des réseaux divers (eau potable, assainissementélgatricité, télécommunications,

ouvrages pour la sécurité publique,...)

- des voies de circulation terrestres, ferroviaisg&siennes ou aquatiques,
peuvent étre autorisées méme si les installatiengspectent pas le corps de régle de la zone
concernée.
Toutes justifications techniques doivent étre pitasdupour démontrer les motifs du choix du
lieu d'implantation.
Dans toutes les zones, pourront également étregisdds les constructions ou installations
provisoires nécessaires aux prospections du sdowas+sibre de la réglementation miniere.

ARTICLE 6 — RECONSTRUCTION DES BATIMENTS APRES UN SINISTRE

La reconstruction des batiments a l'identique esbrésée aprés sinistre, dans le respect des
lois d’aménagement et d’urbanisme et des servitdg#ité publique existantes.

En zone inondable, la reconstruction des batimeatsera autorisée que dans la mesure ou ils
respectent les regles définies dans la doctrinarti&pentale de prise en compte des risques
d’'inondation.

ARTICLE 7 — DEMOLITION

Par délibération en date du 5 mai 2008, le Cordeihicipal a institué sur I'ensemble du
territoire communal I'obligation de solliciter unepnis de démolir préalable avant tous
travaux ayant pour objet de démolir ou de renduélisable tout ou partie d’'une construction
(R421.27 du Code de I'Urbanisme).

ARTICLE 8 -CLOTURES

Par délibération en date du 5 mai 2008, le Comdeilicipal a soumis sur I'ensemble de son
territoire, I'édification de cléture a déclaratipnéalable (R421.12 du Code de I'Urbanisme),
ainsi que pour l'installation de tout panneau peitdire.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

La zone UA du P.L.U correspond au centre anciem [emuel, il est souhaitable de faciliter
'aménagement et la transformation des béatimenistas mais aussi l'intégration de
constructions neuves en vue de lui conserver s@attese et sa morphologie géenérale.

RAPPEL :

Sont soumis a autorisation ou a déclaration :

- Les démolitions selon les dispositions de la détitién du Conseil Municipal du 5 mai
2008 ;

- Les coupes et abattages d’arbres dans les espasés blassés ;

- Les défrichements sont irrecevables dans les esbaisés classés ;

- Les cl6tures selon les dispositions de la délibgmadu Conseil Municipal du 5 mai 2008
a I'exception de celles qui sont nécessaires diligE agricole.

ARTICLE UA1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

- Les établissements classés soumis a autorisatiohéodaration qui sont incompatibles
avec le voisinage des zones habitées (bruit, funs@éesharges de réseaux,...),

- Les constructions a usage industriel,

- Les constructions a usage agricole exceptées cpllesont autorisées dans l'article 2,

- Les carrieres,

- Les caravanes isolées,

- Les terrains de caravanes,

- Les campings,

- Les habitations Iégeres de loisirs.
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ARTICLE UA 2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les abris pour animaux dans la limite de 20 m8utéace de plancher.
- Les installations classées soumises a autorisatiandéclaration, a condition :
- De correspondre aux besoins nécessaires a la gaattier,
- Que leur implantation ne présente pas de risquelp@écurité du voisinage,

- Que leur fonctionnement soit compatible avec l&sgtructures existantes,

- Que des dispositions soient prises pour éviteretqatlution et limiter tout risque
d’'incendie.

- Les aires de jeu a condition qu’elles n’entrairgEas de destruction, méme partielle d’ilots
construits.

- Les opérations d’habitat de plus de 500 m2 de serfe plancher, devront répondre aux
objectifs de production de logements tel que deftians le P.L.H. intercommunal : 20%

de logements locatifs sociaux et 25% de logementessibles a prix abordables
minimum.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE
Acces :

- Tout terrain enclavé est inconstructible. Pour @&westructible, tout terrain doit étre
desservi par une voie publique ou privée
- Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire :
- aux exigences de la sécurité,
- de la défense contre I'incendie et de la protedtioite,
- aux exigences du ramassage des ordures ménageres.
- Le long des voies départementales, les accesisaté#d a un seul par propriété ; ils sont
interdits lorsque le terrain est desservi par wieeavoie.

Voairie :

- Les voies doivent avoir des caractéristiques aéapdél’approche des véhicules de lutte
contre I'incendie et d’enlevement des ordures meérexy

- Les dimensions, formes et caractéristiques dessvoiées ou publiques doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou auatmpér qu’elles doivent desservir.

- Les voies nouvelles doivent étre rattachées aitseevexistante.
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- Les voies en impasses sont a éviter. Si d’'un m@ntue technique, I'impasse est la seule
réponse possible, elle devra étre dans sa partient@e, aménagée de facon a permettre
aux vehicules de collecte des ordures ménagersrdalemi-tour.

- Les parkings collectifs devront disposer d’accésrayrieés n'apportant pas de géne a la
circulation générale.

- Les carrefours sont a aménager pour permettre &wauvres des véhicules de collecte
des ordures ménageres.

ARTICLE UA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle leessitant doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable.

2 — Assainissement

A — eaux useées :

- Toute construction ou installation nouvelle doiteétraccordée au réseau collectif
d’assainissement, en respectant ses caractéristique

- L’évacuation des eaux ménageres et effluents retésrdans les fossés ou collecteurs
d’eau pluviale est interdite.

B - eaux pluviales :

- Toute construction nouvelle devra étre raccordée@seau public. En I'absence de réseau,
les rejets pourront étre évacués vers les fossékewours d'eau a condition gu'ils
existent et qu'’ils soient bien entretenus afin siaer le bon écoulement des eaux. Dans le
cas contraire, il sera obligatoire d’équiper ledar d’un dispositif individuel de rétention.
Le dimensionnement de ce dernier devra rétablioldement des eaux pluviales tel qu'il
était avec le terrain naturel. Les aménagementssséoes au libre écoulement des eaux
pluviales (et ceux visant a la limitation des delgvacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire.

3 — Electricité — Téléphone

Dans l'intérét général, certaines mesures contriniea la mise en valeur du domaine bati.

Ainsi, les cables d’alimentation en énergie élgcie, destinés a la consommation privée aussi
bien que I'éclairage public, ainsi que les résedeixélécommunication doivent étre disposeés
de telle sorte gu’ils soient le moins visible pbssiet notamment de maniére a suivre les
lignes de corniches des batiments, afin d'étre mwhis dans les zones d'ombre des

entablements ou des saillies des toitures.

Dans le cas de réseaux a créer ou a remaniet, dbégatoire de les réaliser en souterrain

aussi bien sur le domaine public que sur le domaiiive.
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4 — Collecte des déchets urbains

Dans l'intérét général, il est obligatoire de saives parametres techniques prescrits dans
'annexe sanitaire « déchets » jointe au dossier.

ARTICLE UA 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- La construction a I'alignement des voies publigoasprivées existantes ou a créer est
obligatoire pour tous ses niveaux. Lorsque le bétintréé n'occupe pas toute la facade
sur rue, il sera obligatoire de réaliser en complénune cloéture maconnée afin d’assurer
la continuité bétie sur rue.

- Des reculs ou avancées par rapport a l'alignement gutorisés au-dessus du rez de
chaussée pour certains éléments de la facadeguelsbalcons, loggias, auvent,... a
condition de ne pas interrompre la continuité desdes.

- Des implantations différentes pourront étre auémrsspour les batiments et ouvrages
nécessaires au bon fonctionnement des servicegpuilréseaux d’intérét public ainsi
gue pour de petits équipements publics, lesqueiodeétre implantés a I'alignement ou
avec un recul minimum d’1 metre par rapport adgjaément.

ARTICLE UA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées d’'une kntégitérale a I'autre.
Cette régle ne s’applique pas lorsqu’il s’agit :

- de la construction d’annexes, escalier, balcongeray ...

- de projet de construction qui intéresse la totalgd'Tlot ou si la parcelle présente une
longueur de facade sur rue qui excéde les 10 metrdersque le respect de la regle
conduirait a des solutions incompatibles avec taatare de I'espace bati environnant,

- de batiments et ouvrages nécessaires au bon fonetieent des services publics et des
réseaux d'intérét public, sous réserve de leur bansertion dans I'environnement du
projet, lesquels devront étre implantés en limatérale ou avec un recul minimum d’'1
meétre par rapport aux limites latérales.

Il n'est pas fixé de regles particulieres vis adasla limite séparative arriere.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regles particulieres.
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ARTICLE UA 9 — EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de regles particulieres.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est meswrgaouht le plus bas compté a partir du
terrain naturel au faitage du toit ou en cas detéorasse, a son point le plus haut (c’est a
dire : I'acrotere).

Elle ne peut excéder 9 metres.

Lorsque la construction sera édifiée en limite s&pae arriere, cette hauteur sera réduite a 4
metres.

Cette hauteur pourra étre dépassée pour les basinetnouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics et des résediintérét public lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR — CLOTURE
Aspect extérieur :

Régles générales :

Par l'application de larticle R 111.21 du code ldgbanisme, le permis de construire ne
pourra étre accordé que sous réserve de presospspéciales, si les constructions par
rapport a 'aspect extérieur des batiments ou @ega édifier ou & modifier, sont de nature a
porter atteinte au secteur ou a l'intérét des liaugisinants, au site urbain ou naturel ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les démolitions et modifications qui ne vont passgée sens d’'une restauration ou d’'une
mise en valeur sont interdites.

Sont interdits : les imitations de matériaux tale dausses briques, fausses pierres, faux pans
de bois, ainsi que I'emploi a nu en parement eatiérde matériaux fabriqgués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou enduit tels que leqube creuses et les agglomérés, les
matériaux provisoires ou périssables du type fibmeat, tdle ondulée, plastique ondulé,... et
les matériaux traditionnels étrangers a la région .

Pour toutes constructions, les facades sur cosuretue seront traitées avec la méme qualité
et suivant les mémes critéres. Lorsque le projetafestruction laisse apparent des pignons
entiers ou des parties de pignons de batimentdrodssa I'alignement, en limite séparatives
sur les parcelles voisines, ce pignon ou partipigeon doit recevoir un traitement approprié
s’harmonisant avec I'aspect des facades.

Les murs séparatifs et les murs aveugles appadanisbatiment devront, lorsqu’ils ne sont
pas construits avec les mémes matériaux que les deufacades principales, avoir un aspect
qui s’harmonise avec celui des facades.
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Les batiments devront s’intégrer au relief sandda@rsement et terrassement inutile :
- pour les terrains plat, les mouvements de terr@itapts sont interdits (supérieur a 0,80
metres au-dessus du terrain naturel)
- pour les terrains en pente, la construction deladapter a la topographie par des
terrassements en escalier et non en une seulefptate.
- Les enrochements ne pourront pas dépasser unaihdaté metre.

Regles relatives aux constructions existantes etunelles:

Les constructions nouvelles doivent s’harmoniserig@ar volume, leurs proportions, leur
échelle, leur couleur et leurs matériaux emplogés, constructions traditionnelles. Tout
pastiche d’architecture étrangére a la régionngstdit.

- Les facades :

Si la construction s’établit sur plusieurs parceltmdastrées, I'ancien parcellaire sera
conservé dans les divisions verticales de la facade

- Les matériaux :

Tous les matériaux de facade sont autorisés damesare ou ils sont compatibles avec
les structures constituant le patrimoine architedtdu village.

Les imitations de matériaux tels que les faussegies, faux pans de bois, fausses pierres
ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés & @ints ou recouverts sont interdits.
D’une facon générale, les enduits seront de taeiatarelle dans une gamme de tons qui
s’harmonise avec les matériaux mis en ceuvre swé@sients anciens, soit « ocre rose»
en excluant les teintes vives ou criardes et ladlds seront exécutés de préférence en
mortier de chaux et sable de riviere. Les enduissen mortier de ciment sont interdits.

Les bardages bois et métalliques sont interdits.

- Les percements :

Les percements seront alignés verticalement sus lakes et seront de préférence de
proportion verticale.

- Les menuiseries :

Les fenétres devront ouvrir de préférence a larchise » et seront de préférence en bois.
Les garde-corps seront scellés dans I'embrasule lole et se conformeront aux modeéles
anciens existants a proximite.

La création de balcons est interdite en borduredies les voies.

Les volets devront étre de préférence en boist pgifiormément et comporteront deux
battants.

La couleur des menuiseries de volets et celleelgitifes devra étre en harmonie.

Les portes d’acces aux batiments devront resteis pwurront comporter des impostes
vitrées.

La création de porte de garage n’est autoriséaugicanditions suivantes :

- la largeur de la voie permet I'acces au garage,

- la couleur soit choisie de fagon a conserver I'f@ri@ du site.
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- Les toitures :

Les toitures devront respecter la pente traditibersoit étre comprise entre 30 et 35%.
Elles devront étre réalisées de préférence avetudes Canales de terre cuite rouge brun,
sauf pour les vérandas.

Les toitures terrasses sont autorisées pour dasgstirfaces (30 m2 maximum d’un seul
tenant).

- Les accessoires :

Les accessoires de couvertures doivent étre réaleséacon a n’étre que tres peu visibles.
Les antennes de télévision seront disposées derenéke en sous-toiture.

Les coffrets EDF/GDF devront étre encastrés damsagonnerie et masqué par un volet
peint d’une couleur qui s’harmonise avec la fagaoie sur ton)

Les gaines de fumée et de ventilation seront diéngréce regroupées dans des souches de
fortes sections et enduites d’'un crépi d’une cautgli s’harmonise avec celle du batiment
(ton sur ton).

Les capteurs solaires doivent faire partie de lanpmsition architecturale de la
construction.

- Les facades commerciales :

Les aménagements des facades commerciales ne desomporter aucune saillie
permanente sur I'alignement,

Le percement des vitrines ne devra pas dépass@niess séparatives des immeubles.

Les vitrines devront étre disposées en retraitnii@gonneries existantes laissant apparent
a I'extérieur un tableau d’au moins 15 centimeétres.

- Les enseignes commerciales :

Seules sont autorisées les enseignes informard datlire et du nom de I'établissement

ou indiquant son sigle.

Les enseignes plaquées seront faites de lettrespéndantes les unes des autres et
détachées de la facade. Elles ne peuvent en aasudépasser I'appui des fenétres du

premier étage, ni étre de dimensions supérieudestametres.

- La publicité murale :
Toute publicité murale est interdite, seules leg)pés professionnelles sont autorisées.

Clbétures :

- Les cl6tures en fil barbelé sont interdites
- Les clétures ou doublement de clbtures réaliséasegétation mortes (cannages,...) sont
interdites.

Clbétures sur rue :

Les cl6tures devront suivre les regles qui suivent
- elles seront obligatoirement constituées d’'un moratonné d’'une hauteur de 0,70 metre
environ afin d’avoir une continuité batie sur rue.

NB - 2013



Commune d’Aureville Plan Local d’Urbanisme 15
REGLEMENT- Modification n°2

- Elles devront étre traitées avec le méme soin geefdcades des batiments et ne pas
constituer, par leurs matériaux, leur aspect oudeuleur, des dissonances architecturales
avec le cadre environnant

- La hauteur maximale de la cléture sera de 2 matmas en aucun cas, le muret magonne
ne pourra dépasser une hauteur de 0.70 metre, daapethe part et d’autre des portails,
des murs pourront étre tolérés sur une longueurmada de 2 metres.

ARTICLE UA 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

- Il nest pas prévu de régles particulieres dansdsssuivant :
- reconstruction de batiments aprés sinistre
- changement de destination ou d’affectation
- aménagement, réhabilitation et extension de ldtimexistants
- Pour les constructions nouvelles, le stationnende® véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations deveaatsuré en dehors de la voie publique
avec :
- Pour les constructions a usage d’habitation tatgppour 50 a 90 m2 de surface de
plancher avec un minimum d'une place de stationmérpar logement. Dans les
opérations présentant plus d’'un logement, il seéapen plus des parkings communs
correspondant a une demi-place par tranche de @@ mdrface de plancher créé.
- Pour les constructions a usage de bureaux : dept@ur 50 m2 de surface de
plancher.
- Pour les constructions a usage commercial : depgb@ur 25 m2 de surface de plancher
de vente.
- Pour les restaurants/hotels : 1 place pour 10 nealie de restaurant.
- Pour les constructions a usage artisanal : 1 plactationnement par poste de travalil.

ARTICLE UA 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les plantations existantes doivent étre maintermuesemplacées par des plantations
équivalentes.

- Les surfaces non baties et non aménagées en vaiecdition, aire de stationnement
ou aire de stockage doivent obligatoirement étréreagées, c’est a dire paysagées ou
réservées a des plantations a raison d’'un arbhaugte-tige pour 50 m2 de terrain.

- Les aires de stationnement doivent étre plantéesisan d’'un arbre pour 50 m2 de
terrain.

ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation detss

NB - 2013



Commune d’Aureville Plan Local d’Urbanisme 16
REGLEMENT- Modification n°2

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

La zone UB du P.L.U correspond aux zones d’extesseriphériques au centre ancien et
aux hameaux.

Elle est destinée essentiellement a la construdaibabitations. Cependant I'implantation
d’activités économiques n’est pas exclue dans Bunmeeou les activités sont compatibles avec
la vocation résidentielle des lieux.

Elle comprend un sous-secteur :
- UBv identifiant le village, auquel est appliquéeréglementation de la zone UB mais
dans lequel une densification de I'urbanisatiom sertorisée.
- UBv1l identifiant un secteur du village, auquel egipliguée une réglementation
spécifiqgue en matiére d’'implantation des constansi
- UBa identifiant 2 secteurs dans le hameau de Sabadequel est appliquée une
réglementation spécifique en matiére de desserte.

Lorsque les zones sont soumises a des risquesndations, elles ont été identifiées sur le
reglement graphique par une trame.

Ces secteurs sont en outre soumis aux prescrippanigulieres de la doctrine régionales de
prise en compte des risques d’inondations dans/it@mement jointe dans la rubrique

« informations utiles » du dossier de P.L.U.

RAPPEL :

Sont soumis a autorisation ou a déclaration :

- Les démolitions selon les dispositions de la dédithen du Conseil Municipal du 5 mai
2008 ;

- Les coupes et abattages d’arbres dans les espzsés blassés ;

- Les deéfrichements sont irrecevables dans les esatses classeés ;

- Les clétures selon les dispositions de la délib@madu Conseil Municipal du 5 mai 2008
a I'exception de celles qui sont nécessaires &lige agricole.
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ARTICLE UB1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

- Les établissements classés soumis a autorisatiothedaration qui sont incompatibles
avec le voisinage des zones habitées (bruit, funséesharges de réseaux,...),

- Les constructions a usage industriel,

- Les constructions a usage agricole exceptées cpllent autorisées dans l'article 2,

- Les carrieres et dépots divers,

- Les caravanes isolées,

- Les habitations Iégeres de loisirs.

ARTICLE UB 2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les abris pour animaux dans la limite de 20 m&8utéace de plancher.

- La transformation et I'extension des installatiahsssées existantes sous réserve de ne
pas aggraver les nuisances.

- Les installations classées soumises a autorisatiandéclaration, a condition :
- De correspondre aux besoins nécessaires a la gjaattier,
- Que leur implantation ne présente pas de risquelp@écurité du voisinage,
- Que leur fonctionnement soit compatible avec lésatructures existantes,

- Que des dispositions soient prises pour éviteretqatlution et limiter tout risque
d’'incendie.

- Les aires de jeu a condition qu’elles n’entrairEas de destruction, méme partielle d'ilots
construits.

- Les établissements hotelier, a condition qu'ilsesbiraccordés au réseau collectif
d’assainissement.

- Dans les secteurs UB et UBv, les opérations d’aggmant d’ensemble a vocation
d’habitat de plus de 5000 m2 d’emprises fonciedesjront permettre la production de
25% de logements accessibles a prix abordables.
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ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Acces :
Dans la zone UB, UBv et UBV1 :
- Tout terrain enclavé est inconstructible. Pour &westructible, tout terrain doit étre
desservi par une voie publique ou privée ;
- Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire :
- aux exigences de la sécurité,
- de la défense contre I'incendie et de la protedtioite,
- aux exigences du ramassage des ordures ménageres.
- Lelong des voies départementales, les acces :
- Sont limités a un seul par propriété ; ils songlidits lorsque le terrain est
desservi par une autre voie.
- Devront étre aménagés de maniére a ce que laliésibers la voie soit
assurée dans de bonnes conditions de sécurité.
- Le long de la RD24, les acceés sont interdits, salgfexistent.

Dans la zone UBa:
- Tout terrain enclavé est inconstructible. Pour @wastructible, tout terrain doit étre
desservi par une voie publique ou privée ;
- Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire :
- aux exigences de la sécurité,
- de la défense contre I'incendie et de la protedtioite.
- Le long des voies départementales, les acces :
- Devront étre aménagés de maniere a ce que laliwésibers la voie soit
assurée dans de bonnes conditions de sécurité.
- Le long de la RD24, les acces sont interdits, Salf existent ou si un accord a été
donné par le concessionnaire de la voierie.

Voairie :
Dans la zone UB, UBv et UBv1 :

- Les voies doivent avoir des caractéristiques aeapdel’approche des vehicules de lutte
contre I'incendie et d’enlevement des ordures méresy

- Les dimensions, formes et caractéristiques dessvmiées ou publiques doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou auatmpér qu’elles doivent desservir.

- Les voies nouvelles doivent étre rattachées aiteevexistante.
- Les voies en impasses sont a éviter. Si d’'un m@ntue technique, I'impasse est la seule
réponse possible, elle devra étre dans sa partient@e, aménagée de facon a permettre

aux vehicules de collecte des ordures ménagersrdalemi-tour.

- Les parkings collectifs devront disposer d’accégragpriés n'apportant pas de géne a la
circulation générale.
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- Les carrefours sont a aménager pour permettre &wauvres des véhicules de collecte
des ordures ménageres.

Dans la zone UBa :
- Les voies doivent avoir des caractéristiques aeapdel’approche des vehicules de lutte
contre I'incendie.

- Les dimensions, formes et caractéristiques dessvmiées ou publiques doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou auatmpér qu’elles doivent desservir.

- Les voies nouvelles doivent étre rattachées aiteevexistante.

ARTICLE UB 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable
- Toute construction ou installation nouvelle déire raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable.

2 — Assainissement

A — eaux usées :
- Toute construction ou installation nouvelle détte raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d’assainissemént.'absence d'un réseau collectif
d’assainissement, toutes les eaux usées devroatdatigées sur des dispositifs de
traitement a la parcelle, conformes a la réglentiemtaen vigueur, définis selon les
caractéristiques du terrain et étre congus en da@gc le service « assainissement » dont
reléve la commune.
Il est imposé la realisation au minimum d’'un digpbsle traitement par opération avec
I'obligation de n’avoir qu’un seul rejet.

- Les eaux traitées seront évacuées conformémergxagences des textes réglementaires,
avec possibilités de raccordement ultérieur auarésellectif.

- L’évacuation des eaux ménageres et effluents retésrdans les fossés ou collecteurs
d’eau pluviale est interdite.

- L’évacuation des eaux résiduaires a usage comrherciartisanal devra recevoir un pré-
traitement avant d’étre rejetée dans le réseauqubl
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B - eaux pluviales :

- Toute construction nouvelle devra étre raccordéaémgau public. En I'absence de
réseau, les rejets pourront étre évacueés versdsss ou les cours d’eau a condition qu’ils
existent et qu'ils soient bien entretenus afin siaesr le bon écoulement des eaux. Dans le
cas contraire, il sera obligatoire d’équiper ledar d’un dispositif individuel de rétention.
Le dimensionnement de ce dernier devra rétablioléement des eaux pluviales tel qu’il
était avec le terrain naturel. Les aménagementssséaoes au libre écoulement des eaux
pluviales (et ceux visant a la limitation des delgvacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire.

3 — Electricité — Téléphone

Pour les constructions ou installations nouvellesst souhaitable de réaliser en souterrain le
branchement aux lignes de transport en énergisj hien sur le domaine public que sur le
domaine prive.

4 — Collecte des déchets urbains

Dans l'intérét général, il est obligatoire de saives parametres techniques prescrits dans
'annexe sanitaire « déchets » jointe du dossier.

ARTICLE UB 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les divisions de terrains doivent aboutir a crées garcelles de formes simples, elles ne
doivent pas aboutir a créer des délaissés incanikties, sauf s’ils doivent étre rattachés aux
propriétés riveraines.

En I'absence de réseau d’égout public, I'unité ferec devra présenter des caractéristiques
propres a assurer un assainissement autonome ic@néota réglementation en vigueur, c’'est
a dire :
»2500 m2 lorsque les rejets se font dans le miligediciel, c’est a dire pour
les filieres de types : filtre & sable verticalidésou filtre & sable horizontal drainé,
»1500 m2 lorsque les rejets se font dans le soktcee dire : tranchées
filtrantes, lit d’épandage, filtre a sable verticaln drainé.

Dans le cas de lotissements, groupes d’habitattendans celui de la construction sur un
terrain divisible, les dispositions €noncées ciri\sgappliqueront a chaque terrain issu de la
division fonciere.
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ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans les zones UBv:
Les constructions devront étre édifiées soit, Bgh@ment soit avec un recul minimum de 5
meétres par rapport a la limite d’emprise des voies.

Quelle que soit I'implantation, il sera obligatode réaliser une cléture magonnée sur rue afin
d’assurer la continuité batie.

Dans les zones UB et UBa :

Les constructions devront étre édifiées avec ual neinimum de 20 metres par rapport a la
limite d’'emprise de la RD 24.

Le long des autres voies, les constructions deétet édifiees avec un recul minimum de 5
metres par rapport a la limite d’emprise

Pour les trois secteurs UB, UBa et UBv :

- Dans le cas de lotissements, groupes d’habitabardans celui de la construction sur un
terrain divisible, les dispositions énoncées cirisgaappliqueront a chaque terrain issu de
la division fonciere.

- Les batiments et ouvrages nécessaires au bon danetnent des services publics et
réseaux d'intérét public ainsi que les petits pgoments publics devront étre implantés a
I'alignement ou avec un recul minimum d’1 metre @port a I'alignement.

ARTICLE UB 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

En zone UB, UBv et UBa :

Toute construction doit étre implantée en limite phrcelle ou a une distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment antpbé la limite séparative qui en est le plus
proche au moins égal a la moitié de la hauteur aumient sans pouvoir étre inférieurs a 3
metres, sauf pour les batiments et ouvrages néeessal bon fonctionnement des services
publics et des réseaux dintérét public, sous wesede leur bonne insertion dans
'environnement du projet, qui devront étre imp&men limite de parcelle ou avec un recul
minimum d’1 métre par rapport aux limites.

Dans le cas de lotissements, groupes d’habitattendans celui de la construction sur un
terrain divisible, les dispositions énoncées cirisgappliqueront a chaque terrain issu de la
division fonciere.

En zone UBV1 :
Néant.
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ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En cas de pluralité de constructions sur une mémité fonciere, les constructions édifiees

doivent étre distantes de 6 métres minimum de talltée que soit aménagé entre elles un
espace suffisant pour permettre I'entretien deg@sad'isolement et des constructions elles-
mémes, et s'il y a lieu, le passage et le bon fmmoement des moyens de lutte contre
lincendie et autres moyens de secours ou durgaemts® que de bonnes conditions

d'éclairement, de salubrité, de sécurité, etc...teceggle ne s’applique pas pour la

construction de piscines (local technique, pooldejuet les annexes a I'habitation d’'une
surface de plancher ou une emprise au sol inf&seom égales a 10m2.

ARTICLE UB 9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est meswrgaouht le plus bas compté a partir du
terrain naturel avant travaux, au faitage du toiiea cas de toit-terrasse, a son point le plus
haut (c’est a dire : I'acrotere).

En zone UBv et UBv], elle ne pourra excéder 9 rsesir une profondeur de 20 meétres
mesurée a partir de la limite d’emprise de I'espagglic, au dela de cette limite, la hauteur
sera réduite a 4 metres.

En zone UB et UBa, la hauteur ne pourra excédeétBas, mais lorsque la construction sera
edifiée en limite séparative, cette hauteur setaité a 4 metres.

Ces hauteurs pourront étre dépassées pour lesendtinet ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics et des résediintérét public lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR — CLOTURE

Aspect extérieur :

Régles générales :

Par l'application de larticle R 111.21 du code ldgbanisme, le permis de construire ne
pourra étre accordé que sous réserve de presospspéciales, si les constructions par
rapport a 'aspect extérieur des batiments ou @ega édifier ou & modifier, sont de nature a
porter atteinte au secteur ou a l'intérét des liaugisinants, au site urbain ou naturel ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentaiesi,

Les démolitions et modifications qui ne vont passgée sens d’'une restauration ou d’'une
mise en valeur sont interdites.
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Sont interdits : les imitations de matériaux tale dausses briques, fausses pierres, faux pans
de bois, ainsi que I'emploi a nu en parement eatiérde matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou enduit tels que lequbs creuses et les agglomérés, les
matériaux provisoires ou périssables du type fibneat, téle ondulée, plastique ondulé,... et
les matériaux traditionnels étrangers a la région.

Pour toutes constructions, les fagades sur cosuretue seront traitées avec la méme qualité
et suivant les mémes critéres. Lorsque le projetafestruction laisse apparent des pignons
entiers ou des parties de pignons de batimentdrodssa I'alignement, en limite séparatives
sur les parcelles voisines, ce pignon ou partipigeon doit recevoir un traitement approprié
s’harmonisant avec I'aspect des facades.

Les murs séparatifs et les murs aveugles appadanisbatiment devront, lorsqu’ils ne sont
pas construits avec les mémes matériaux que les deufacades principales, avoir un aspect
qui s’harmonise avec celui des facades.

Les batiments devront s’intégrer au relief sandda@rsement et terrassement inutile :
- pour les terrains plat, les mouvements de terr@itapts sont interdits (supérieur a 0,80
metres au-dessus du terrain naturel)
- pour les terrains en pente, la construction deladapter a la topographie par des
terrassements en escalier et non en une seulefpiate.

Terrasse
d’assise

Terrain naturel

- Les enrochements ne pourront pas dépasser unaihdatémetre.

Réqgles relatives aux constructions existantes etunelle:

Les constructions doivent s’harmoniser par leuunw, leurs proportions, leur échelle,
leur couleur et leurs matériaux employés, aux caogons traditionnelles. Tout pastiche
d’architecture étrangere a la région est interdit.

- Les matériaux :

Tous les matériaux de facade sont autorisés damesare ou ils sont compatibles avec
les structures constituant le patrimoine architedtde la commune.

Les imitations de matériaux tels que les faussegies, faux pans de bois, fausses pierres
ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés & @ints ou recouverts sont interdits.
D’'une facon générale, les revétements de facadentsele teinte naturelle dans une
gamme de tons qui s’harmonise avec les matériaisx ani ceuvre sur les batiments
anciens, soit « ocre » en excluant les teintessviecriardes et le blanc.

Sur les batiments d’activités économiques, lesexgslvives pourront étre utilisées mais
uniquement pour des éléments ponctuels d’appalerdusignalisation, acrotere, élément
architectural particuliers, ...
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- les percements :

Les percements seront alignés verticalement sus Beces en UBv et seront de préférence
de proportion verticale.

En UB, il n'est pas prescrit de réglement parteuli

- les menuiseries :

Tous les matériaux sont autoriseés.

Les couleurs des menuiseries des volets et degdsrtevront étre en harmonie.

- Les toitures :

Les toitures devront présenter une pente de 3@@d@bs’harmoniser avec I'existant dans
le cas d’'une extension. Les toitures inverséesranspas autorisées.

Elles seront réalisées de préférence avec des tGigmales de terre cuite de couleur
rouge-brun. Sauf pour les vérandas.

Les toitures terrasses sont autorisées pour dasgstirfaces (30 m2 maximum d’un seul
tenant).

- Les accessoires :

Les accessoires de couvertures doivent étre réaleséacon a n’étre que tres peu visibles.
Les antennes de télévision seront disposées derenék en sous-toiture.

Les coffrets EDF/GDF devront étre encastrés damsaeonnerie et masqué par un volet
peint d’une couleur qui s’harmonise avec la fagaole sur ton).

En UBv, les chaudiéeres avec ventouses sont ingsréin facade sur rue.

Les capteurs solaires doivent faire partie de lanpsition architecturale de la
construction.

- Enseignes et publicité :
Les enseignes devront étre intégrées au voluméadades sans pouvoir dépasser la ligne
de faitage ou fixées sur un muret fixe situé aipnag de I'entrée de la parcelle

Clbtures

Les cl6tures en fil barbelé sont interdites.
Les clétures ou doublement de clétures réaliséasgétation mortes (cannages,...) sont
interdites.

Dans la zone UBv :

Les clétures devront suivre les régles qui suivent

elles seront obligatoirement constituées d’un mor@tonné d’'une hauteur de 0,70 metre
environ afin d’avoir une continuité batie sur rue.

Elles devront étre traitées avec le méme soin gaefdcades des batiments et ne pas
constituer, par leurs matériaux, leur aspect oudeuleur, des dissonances architecturales
avec le cadre environnant

La hauteur maximale de la cl6ture sera de 2 matmag en aucun cas, le muret magonné
ne pourra dépasser une hauteur de 0.70 metre, daapethe part et d’autre des portails,
des murs pourront étre tolérés sur une longueurmada de 2 metres.

Dans la zone UB et UBa :

En fagade des chemins d’acces ou en bordure desrehpiétonniers, une bande de 50 cm de
large devra étre destinées a recevoir une haietarbulaguelle pourra dissimuler une cloture.
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En aucun cas, la cléture ne pourra dépasser 2.@@srtu sol. Lorsqu’elle est réalisée par un
mur maconneé, ce dernier ne pourra en aucun casskEpae hauteur de 0.70 métres.
Cependant, de part et d’autre des portails des maousront étre tolérés sur une longueur
maximale de 4 metres.

ARTICLE UB 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspond aux tesl@s constructions ou installations. I
devra étre réalisé en dehors de la voie publique.

- Pour les constructions a usage d’habitation : tepfzar tranche de 50 m2 de surface de
plancher avec un minimum de 1 place de stationnepsrogement. Pour les opérations
d’aménagement d’ensemble (lotissements, groupexbiddtions,...) de plus de 5 lots : 1
place supplémentaire par lot sera exigée sur lgmces communs accessibles a
I'ensemble des utilisateurs de I'opération et dareas de la division de macro-lots, situés
dans le périmétre d’'un lotissement, si les pla@stdtionnements nécessaires au macro-
lot ont déja été réalisées dans le cadre du lotiesg elles ne seront pas rendues
obligatoires.

- Pour les constructions a usage de bureaux : 1 plaeoe50 m2 de surface de plancher

- Pour les constructions a usage commercial : 1 glage 25 m2 de surface de plancher de
vente

- Pour les restaurant/hotels : 1 place pour 10malie de restaurant

- Pour les constructions a usage artisanal : 1 glacgationnement par poste de travail.

ARTICLE UB 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Le permis de construire est subordonné au maindiera la création d’espaces verts
correspondant a I'importance de l'opération a troire, a raison d’au moins 20% de
l'unité fonciere.

- Les surfaces non baties et non aménagées en voiecdition, aire de stationnement ou
aire de stockage doivent obligatoirement étre ageées c'est a dire végétalisées ou
réservees a des plantations a raison d’'un arbrauake-tige pour 50 m2 de terrain.

- L’accotement des voiries doit étre planté d’arlitedhaute tige a raison d’'un arbre pour 50
m2. Cette regle ne sera valable qu’en zone UBuv.

- Les aires de stationnement doivent étre plantéagsan d’un arbre de haute tige pour 50
m2 de terrain.

- Les aires de stockage a I'air libre doivent ét@dmées par des écrans visuels.

- Les plantations existantes doivent étre maintermiesemplacées par des plantations
équivalentes.

- Les espaces boisés classés figurant au documerttigma sont classés a conserver et
protéger et soumis aux dispositions du code dbdiisme.
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ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Dans les secteurs UBv:
Le coefficient d’occupation des sols est fixé 800,

Dans les secteurs UBv1 :
Le coefficient d'occupation des sols est fixé 00,5

Dans les secteurs UB et UBa :
- Le coefficient d’occupation des sols est fixé A (Qorsque la parcelle dépend d'un
assainissement individuel nécessitant un minimurogtiaire de 2500 m2.

- Le coefficient d’occupation des sols est fixé d50lorsque la parcelle dépend d'un
assainissement individuel nécessitant un minimurogtiaire de 1500 m2.

- Si les parcelles sont raccordées au réseau tbtdl&ssainissement, le minimum parcellaire
requit tombe et le coefficient d’'occupation desssra 0,3.

Nota :
Le C.0O.S. (Coefficient d’Occupation des Sols) lexeombre de m2 de Surface de plancher
pouvant étre construit sur un foncier donné.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
A URBANISER

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AU

Il s’agit d’'une zone naturelle, insuffisamment oannéquipée, destinée a étre ouverte a
l'urbanisation.

- L'urbanisation est subordonnée a la réalisatiomuijements et pourra se faire a
'occasion de la réalisation d'une opération d’aagegment d'ensemble occupant
'ensemble de la zone avec cependant l'obligatiom rmspecter les principes
d’aménagement figurant dans la rubrique « oriesnatid’'aménagement » du présent
dossier de P.L.U.

Un indice « v », identifie le secteur du village.

RAPPEL :

Sont soumis a autorisation ou a déclaration :

- Les démolitions selon les dispositions de la déiitién du Conseil Municipal du 5 mai
2008 (article R421-27-du-Code-detYrbanisme)

- Les coupes et abattages d’ arbres dans Ies espases blasses;elen—lrameleﬂ—l—?ﬁ—l—du

o me)

- Les defrlchements sont |rrecevables dans les esbacees classes ;

- Les clotures selon les dispositions de la délib@medu Conseil Mun|C|paI du 5 mai 2008
a I'exception de celles qui sont nécessaires aigE agricole.

ARTICLE AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

- Les établissements classés soumis a autorisatiohéodaration qui sont incompatibles
avec le voisinage des zones habitées (bruit, funs@éesharges de réseaux,...),

- Les constructions a usage industriel,

- Les constructions a usage agricole exceptées cpllesont autorisées dans l'article 2,

- Les caravanes isolées,

- Les carrieres et dépots divers,

- Les habitations Iégeres de loisirs.

s NB - 2013



Commune d’Aureville Plan Local d’Urbanisme 28
REGLEMENT- Modification n°2

ARTICLE AU 2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les abris pour animaux dans la limite de 20 m2utéace de plancher.

- Les installations classées soumises a autorisatiagndéclaration, a condition :
- De correspondre aux besoins nécessaires a la \gaattier,
- Que leur implantation ne présente pas de risquelp@écurité du voisinage,
- Que leur fonctionnement soit compatible avec l&sgtructures existantes,

- Que des dispositions soient prises pour éviteret@ailution et limiter tout risque
d’incendie.

- Les aires de jeu a condition qu’elles n’entraimeas de destruction, méme partielle d'ilots
construits.

- Les eétablissements hotelier, a condition qu’ilsesbiraccordés au réseau collectif
d’assainissement.

- L'urbanisation ne sera autorisée qu'avec une opérataménagement d’ensemble avec
'obligation de respecter les principes d’aménagamégurant dans la rubrique
« orientation d'aménagement » du P.L.U.

- Dans les secteurs AUv et AU, les opérations d’amément d’ensemble devront
répondre aux objectifs de production de logementatifs sociaux et de logements a prix
abordables tel que définis dans le P.L.H. intercomatt 10% de logements locatifs
sociaux et 25% de logements accessibles a prixdablas minimum.

ARTICLE AU 3 — ACCES ET VOIRIE
Acces :

- Tout terrain enclavé est inconstructible. Pour @wastructible, tout terrain doit étre
desservi par une voie publique ou privée.
- Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire :
- aux exigences de la sécurité,
- la défense contre I'incendie et de la protectiwiie;
- aux exigences du ramassage des ordures ménageres.
- Lelong des voies départementales, les acces :
- Devront étre aménagés de maniére a ce que laliésibers la voie soit
assurée dans de bonnes conditions de sécurité.
- Le long de la RD24, les accés sont interdits, silg existent ou si un accord a été
donné par le concessionnaire de la voierie.

Voairie :
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- Les voies doivent avoir des caractéristiques aeapdel’approche des vehicules de lutte
contre I'incendie et d’enlevement des ordures méresy

- Les dimensions, formes et caractéristiques dessvmiées ou publiques doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou auatmpér qu’elles doivent desservir.

- Les voies nouvelles doivent étre rattachées aiteevexistante.
- Les voies en impasse sont a éviter. Si d'un paéntue technique, I'impasse est la seule
réponse possible, elle devra étre dans sa pamtient@e, aménagée de facon a permettre

aux véhicules de collecte des ordures ménagertsrdalemi-tour.

- Les parkings collectifs devront disposer d’accégragpriés n'apportant pas de géne a la
circulation générale.

- Les carrefours sont a aménager pour permettre &wauvres des véhicules de collecte
des ordures ménageéres.

ARTICLE AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle déire raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable.

2 — Assainissement

A — eaux useées :

- Toute construction ou installation nouvelle doireétraccordée au réseau collectif
d’assainissement, en respectant ses caractéristique
En I'absence d’'un réseau collectif d’assainisseflesteaux usées devront étre dirigées
sur des dispositifs de traitement a la parcellefames a la réglementation en vigueur,
définis selon les caractéristiques du terrain e¢ €bncus en accord avec le service
« assainissement » dont releve la commune.
Il est imposé la realisation au minimum d’'un digpbsle traitement par opération avec
I'obligation de n’avoir qu’un seul rejet.

- L’évacuation des eaux ménageres et effluents raitésrdans les fossés ou collecteurs
d’eau pluviale est interdite.

- L’évacuation des eaux résiduaires a usage comrherciartisanal devra recevoir un pré-
traitement avant d’étre rejetée dans le réseauqubl

B - eaux pluviales :

- Toute construction nouvelle devra étre raccordéaésmgau public. En I'absence de
réseau, les rejets pourront étre évacueés versdsss ou les cours d’eau a condition qu’ils
existent et qu’ils soient bien entretenus afin siaesr le bon écoulement des eaux. Dans le
cas contraire, il sera obligatoire d’équiper ledar d’un dispositif individuel de rétention.
Le dimensionnement de ce dernier devra rétablioléement des eaux pluviales tel qu’il
était avec le terrain naturel. Les aménagementssséaoes au libre écoulement des eaux
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pluviales (et ceux visant a la limitation des deléivacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire.

3 — Electricité — Téléphone

Pour les constructions ou installations nouvellesst souhaitable de réaliser en souterrain le
branchement aux lignes de transport en énergisj hien sur le domaine public que sur le
domaine privé.

4 — Collecte des déchets urbains

Dans l'intérét général, il est obligatoire de saives parametres techniques prescrits dans
'annexe sanitaire « déchets » jointe du dossier.

ARTICLE AU 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les divisions de terrains doivent aboutir a crées garcelles de formes simples, elles ne
doivent pas aboutir a créer des délaissés incanikties, sauf s’ils doivent étre rattachés aux
propriétés riveraines.

En I'absence de réseau d’égout public, I'unité ferec devra présenter des caractéristiques
propres a assurer un assainissement autonome icenéola réglementation en vigueur, c’est
adire :
»2500 m2 lorsque les rejets se font dans le milignediciel, c’est a dire pour
les filieres de types : filtre a sable verticalidéaou filtre a sable horizontal drainé,
»1500 m2 lorsque les rejets se font dans le soktcie dire : tranchées
filtrantes, lit d’épandage, filtre a sable vertioain drainé.

Dans le cas de lotissements, groupes d’habitabondans celui de la construction sur un
terrain divisible, les dispositions énoncées ciri\sappliqueront a chaque terrain issu de la
division fonciere.

ARTICLE AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre édifiées soit, Bgh@ment soit avec un recul minimum de 5

metres par rapport a la limite d’emprise des autaess, sauf pour les batiments et ouvrages
nécessaires au bon fonctionnement des servicegpuhldes réseaux d'intérét public, sous
réserve de leur bonne insertion dans I'environnerdarprojet, qui devront étre implantés a

l'alignement ou avec un recul minimum d’1 metre pgoport a I'alignement.

Dans le cas de lotissements, groupes d’habitabondans celui de la construction sur un
terrain divisible, les dispositions énoncées ciri\sappliqueront a chaque terrain issu de la
division fonciére.
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ARTICLE AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée en limite mhrcelle ou a une distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment aatpde la limite séparative qui en est le plus
proche au moins égal a la moitié de la hauteur &imient sans pouvoir étre inférieurs a 3
metres.

Dans le cas de lotissements, groupes d’habitabondans celui de la construction sur un
terrain divisible, les dispositions énoncées ciri\sappliqueront a chaque terrain issu de la
division fonciere.

Des implantations différentes pourront étre auémss pour les batiments et ouvrages
nécessaires au bon fonctionnement des servicegpuhldes réseaux d'intérét public, sous
réserve de leur bonne insertion dans I'environnéndin projet, lesquels devront étre
implantés en limite de parcelle ou avec un reculimiim d’1 métre par rapport aux limites.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En cas de pluralité de constructions sur une mémité €onciere, les constructions édifiées

doivent étre distantes de 6 metres minimum de talte que soit aménagé entre elles un
espace suffisant pour permettre I'entretien deg@esad'isolement et des constructions elles-
mémes, et s'il y a lieu, le passage et le bon immoeément des moyens de lutte contre
Iincendie et autres moyens de secours ou d'urgamte& que de bonnes conditions

d'éclairement, de salubrité, de sécurité, etc...teceggle ne s’applique pas pour la

construction de piscines, (local technique, poald®) et les annexes a I'habitation d’'une
surface de plancher ou une emprise au sol inf@&seom égales a 10m

ARTICLE AU 9 — EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol n’est pas réglementée.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est meswrgaouht le plus bas compté a partir du
terrain naturel avant travaux, au faitage du toiiea cas de toit-terrasse, a son point le plus
haut (c’est a dire : I'acrotere).

En zone AUv, elle ne pourra excéder 9 metres sarprofondeur de 20 métres mesurée a
partir de la limite d’emprise de I'espace publig,dela de cette limite, la hauteur sera réduite
a 4 métres.

En zone AU, la hauteur ne pourra excéder 8 métnags lorsque la construction sera édifiée
en limite séparative, cette hauteur sera réduitengtres.
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Ces hauteurs pourront étre dépassées pour lesendsinet ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics et des résediintérét public lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE AU 11 — ASPECT EXTERIEUR — CLOTURE

Aspect extérieur :

Régles générales :

Par l'application de larticle R 111.21 du code ldgbanisme, le permis de construire ne
pourra étre accordé que sous réserve de presospspéciales, si les constructions par
rapport a 'aspect extérieur des batiments ou @ega édifier ou & modifier, sont de nature a
porter atteinte au secteur ou a l'intérét des liaugisinants, au site urbain ou naturel ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentaiesi,

Les démolitions et modifications qui ne vont passgée sens d’'une restauration ou d’'une
mise en valeur sont interdites.

Sont interdits : les imitations de matériaux tale dausses briques, fausses pierres, faux pans
de bois, ainsi que I'emploi a nu en parement eatiérde matériaux fabriqgués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou enduit tels que lequbs creuses et les agglomérés, les
matériaux provisoires ou périssables du type fibmeat, tdle ondulée, plastique ondulé,... et
les matériaux traditionnels étrangers a la région.

Pour toutes constructions, les facades sur cosuretue seront traitées avec la méme qualité
et suivant les mémes critéres. Lorsque le projetadestruction laisse apparent des pignons
entiers ou des parties de pignons de batimentdroadssa I'alignement, en limite séparatives
sur les parcelles voisines, ce pignon ou partipigeon doit recevoir un traitement approprié
s’harmonisant avec I'aspect des facades.

Les murs séparatifs et les murs aveugles appadanisbatiment devront, lorsqu’ils ne sont
pas construits avec les mémes matériaux que les deufacades principales, avoir un aspect
qui s’harmonise avec celui des facades.
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Les batiments devront s’intégrer au relief sandda@rsement et terrassement inutile :
- pour les terrains plat, les mouvements de terr@itapts sont interdits (supérieur a 0,80
metres au-dessus du terrain naturel)
- pour les terrains en pente, la construction deladapter a la topographie par des
terrassements en escalier et non en une seulefpiate.

Terrasse
d’'assise

Terrain naturel

- Les enrochements ne pourront pas dépasser unaihdatémetre.

Regles relatives aux constructions :

Les constructions nouvelles doivent s’harmoniserig@ar volume, leurs proportions, leur
échelle, leur couleur et leurs matériaux emplogés, constructions traditionnelles. Tout
pastiche d’architecture étrangére a la régionngstdit.

- Les matériaux :

Tous les matériaux de facade sont autorisés damesare ou ils sont compatibles avec
les structures constituant le patrimoine architedtde la commune.

Les imitations de matériaux tels que les faussegies, faux pans de bois, fausses pierres
ainsi que I'emploi & nu de matériaux destinés & @ints ou recouverts sont interdits.
D’'une fagon générale, les revétements de facadmtsele teinte naturelle dans une
gamme de tons qui s’harmonise avec les matériaisx eni ceuvre sur les batiments
anciens, soit « ocre rosé » en excluant les teunes ou criardes et le blanc.

Sur les batiments d’activités économiques, lesaxgslvives pourront étre utilisées mais
uniquement pour des éléments ponctuels d’appalerdusignalisation, acrotere, élément
architectural particuliers, ...

- les percements :

Les percements seront alignés verticalement sus betes en AUv et seront de préférence
de proportion verticale.

En AU, il n'est pas prescrit de reglement partieuli

- les menuiseries :
Tous les matériaux sont autorisés.
Les couleurs des menuiseries des volets et degdertfevront étre en harmonie.

- Les toitures :

Les toitures devront présenter une pente de 3@@d@bs’harmoniser avec I'existant dans
le cas d’'une extension. Les toitures inverséesranspas autorisées.

Elles seront réalisées de préférence avec des tGigmales de terre cuite de couleur
rouge-brun. Sauf pour les vérandas.
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Les toitures terrasses sont autorisées pour dasgstirfaces (30 m2 maximum d’un seul
tenant).

- Les accessoires :

Les accessoires de couvertures doivent étre réaleséacon a n’étre que tres peu visibles.
Les antennes de télévision seront disposées derenék en sous-toiture.

Les coffrets EDF/GDF devront étre encastrés damsdeonnerie et masqué par un volet
peint d’une couleur qui s’harmonise avec la fagaole sur ton).

En AUv, les chaudiéeres avec ventouses seront itgsrein fagade sur rue.

Les capteurs solaires doivent faire partie de lanpsition architecturale de la
construction.

Cloétures

- Les cl6tures en fil barbelé sont interdites.
- Les clétures ou doublement de cl6tures réaliséasegétation mortes (cannages,...) sont
interdites.

Dans la zone AUv:

Les cl6tures devront suivre les regles qui suivent

- elles seront obligatoirement constituées d’'un moratonné d’'une hauteur de 0,70 metre
environ afin d’avoir une continuité batie sur rue.

- Elles devront étre traitées avec le méme soin geefdcades des batiments et ne pas
constituer, par leurs matériaux, leur aspect oudeuleur, des dissonances architecturales
avec le cadre environnant

- La hauteur maximale de la cléture sera de 2 matmas en aucun cas, le muret magonne
ne pourra dépasser une hauteur de 0.70 metre, daapethe part et d’autre des portails,
des murs pourront étre tolérés sur une longueurmada de 2 metres.

Dans la zone AU :

En fagade des chemins d’accés ou en bordure desrehpiétonniers, une bande de 50 cm de
large devra étre destinée a recevoir une haie tarbutaquelle pourra dissimuler une cléture.
En aucun cas, la cléture ne pourra dépasser 2.@@srdu sol. Lorsqu’elle est réalisée par un
mur bahut, ce dernier ne pourra en aucun cas d&pass hauteur de 0.70 metres.
Cependant, de part et d’autre des portails des maousront étre tolérés sur une longueur
maximale de 4 metres.

ARTICLE AU 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspond aux mesl@s constructions ou installations. I

devra étre réalisé en dehors de la voie publique.

- Pour les constructions a usage d’habitation : teplaar tranche de 50 m2 de surface de
plancher avec un minimum de 1 place de stationnep@&nlogement. Toutefois, pour
'habitat locatif social, financé par un prét aigéar I'Etat, il pourra étre autorisé une
dispense de l'obligation de réaliser des aires w@d¢ioanement. Pour les opérations
d’aménagement d’ensemble (lotissements, groupexbiddtions,...) de plus de 5 lots : 1
place supplémentaire par lot sera exigée sur lgmces communs accessibles a
I'ensemble des utilisateurs de I'opération et dareas de la division de macro-lots, situés
dans le périmétre d’'un lotissement, si les pla@stdtionnements nécessaires au macro-
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lot ont déja été réalisées dans le cadre du lotiesg elles ne seront pas rendues
obligatoires.

- Pour les constructions a usage de bureaux : 1 pawoe50 m2 de surface de plancher.

- Pour les constructions a usage commercial : 1 glaoe 25 m2 de surface de plancher de
vente.

- Pour les restaurant et hotels : 1 place de statiment pour 10 m2 de salle de restaurant.

- Pour les constructions a usage artisanal : 1 glactationnement par poste de travalil.

ARTICLE AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Le permis de construire est subordonné au mairdiera la création d’espaces verts
correspondant a I'importance de l'opération a toire, a raison d’au moins 20% de
I'unité fonciere.

- Les surfaces non béaties et non aménagées en voiecdkation, aire de stationnement ou
aire de stockage, marge de recul par rapport auesvadoivent obligatoirement étre
aménagées, c’est a dire paysagiestservées a des plantations avec 1 arbre de-tigeit
pour 50 m2.

- Les aires de stationnement doivent étre plantéagsan d’'un arbre de haute tige pour 50
m2 de terrain.

- Les aires de stockage a l'air libre doivent étresquiges par des haies vives a mélange
feuillus et persistants rustiques.

- Les plantations existantes doivent étre mainteraiegsemplacées par des plantations
équivalentes.

- Les espaces boisés classés figurant au documeptiigua sont classés a conserver et
protéger et soumis aux dispositions du code dbdnisme.

ARTICLE AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Dans le secteur AU :
- Le coefficient d’occupation des sols est fixé A (Qorsque la parcelle dépend d’un
assainissement individuel nécessitant un minimurogtiaire de 2500 m2.

- Le coefficient d’occupation des sols est fixé d50lorsque la parcelle dépend d'un
assainissement individuel nécessitant un minimuroghiaire de 1500 m2.

- Si les parcellaires sont raccordées au réseadectibld’assainissement, le minimum
parcellaire requit tombe et le coefficient d’occtipa des sols sera de 0,3.

Dans le secteur AUv :
Le coefficient d'occupation des sols est fixé 800,

Nota :
Le C.0O.S. (Coefficient d’Occupation des Sols) lexeombre de m2 de Surface de plancher
pouvant étre construit sur un foncier donné.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AUO

La zone AUO est une zone naturelle, non équipéstitoant une réserve fonciere destinée a

étre ouverte a l'urbanisation a moyen et long tefd@inie a C.0.S. nul, cette zone ne pourra

s’ouvrir a 'urbanisation qu’aprés une modificatidn P.L.U.

RAPPEL :

Sont soumis a autorisation ou a déclaration :

- Les démolitions selon les dispositions de la déiitién du Conseil Municipal du 5 mai
2008 ;

- Les coupes et abattages d’arbres dans les espaseés blassés;

- Les défrichements sont irrecevables dans les esbaises classés ;

- Les cl6tures selon les dispositions de la délibgmadu Conseil Municipal du 5 mai 2008
a I'exception de celles qui sont nécessaires diligE agricole.

ARTICLE AUO 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction est interdite a I'exception degrages techniques nécessaires aux réseaux
d’intérét public ou collectif.

ARTICLE AUO 2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Néant.

ARTICLE AUO 3 - ACCES ET VOIRIE

Néant.

ARTICLE AUO 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Néant.

ARTICLE AUO 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE AUO 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Non réglemente.

ARTICLE AUO 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Non réglementé.

ARTICLE AUO 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.

ARTICLE AUO 9 — EMPRISE AU SOL

Néant.

ARTICLE AUO 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.

ARTICLE AUO 11 — ASPECT EXTERIEUR — CLOTURE

Néant.

ARTICLE AUO 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Néant.

ARTICLE AUO 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenoi@sremplacées par des plantations
équivalentes.

ARTICLE AUO 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Néant.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

La zone A du P.L.U est une zone naturelle agricotey équipée, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économiqueteeass.

La zone comprend un sous-secteur Ah pour identlBer constructions existantes qu’l
convient de voir évoluer pour garantir leur péréani

Lorsque les zones sont soumises a des risquesndations, elles ont été identifiées sur le
reglement graphique par une trame.

Ces secteurs sont en outre soumis aux prescrippanigulieres de la doctrine régionales de
prise en compte des risques d’inondations dans/it@mement jointe dans la rubrique

« informations utiles » du dossier de P.L.U.

RAPPEL :

Sont soumis a autorisation ou a déclaration :

- Les démolitions selon les dispositions de la déhitién du Conseil Municipal du 5mai
2008 ;

- Les coupes et abattages d’arbres dans les espaseés blassés;

- Les défrichements sont irrecevables dans les esbaisés classés ;

- Les cl6tures selon les dispositions de la délibgmadu Conseil Municipal du 5 mai 2008
a I'exception de celles qui sont nécessaires diligE agricole.

ARTICLE Al — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INT ERDITES

- Toute construction est interdite sauf, les constructions et installations visées a l'article 2

ARTICLE A 2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone A :

- Les béatiments d’élevage dépendant du ReglementaganbDépartemental (RSD) devront
étre implantés a plus de 50 ou 100 metres seldailla du cheptel, de toute habitation
occupée par des tiers, sauf en cas de dérogatimnaais de la Chambre de I'agriculture.

- Les constructions et installations nouvelles deswnt liees et nécessaire a l'activité
agricole dont les logements des exploitants. Cewegront se situer a proximité des
batiments d’exploitation, dans un rayon de 100 esetr

- L’extension des locaux a usage d’habitation existatans la limite d’une création de
50m2 de surface de plancher .

- Les constructions annexes (tels que piscine, poaké, abri, garage,...) aux locaux
d’habitation dans la limite de 50m2 d’emprise all. so

NB - 2013



Commune d’Aureville Plan Local d’Urbanisme 39

REGLEMENT- Modification n°2

Les campings a la ferme, les aires naturelles depicey et les fermes auberges, gites
ruraux dans le cadre de réhabilitation de batimexistants uniquement, a condition
gu'ils soient situés a proximité de batiments @gjds déja existants, soit dans un rayon
de 100 metres et quils constituent un complémentactivité agricole de base de
I'agriculteur.

La reconstruction des batiments dans leur volunitgalinen cas de destruction apres
sinistre.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomielag services publics et les réseaux
d’intéréts publics (transformateurs, antennes, n4d parking et aires de stationnement,
voiries, ...)

Dans les zones inondables, les extensions ehfesxas ne sont autorisées qu’a condition
gu’elles soient édifiees avec le premier planchedessus de la cote des plus hautes eaux
connues (PHEC). Les constructions nouvelles etailess de campings sont cependant
interdites.

Dans la zone Ah :

L’extension des locaux a usage d’habitation extstaians la limite d’'une création de 50
m2 de surface de plancher .
Les constructions annexes (tels que piscine, poakédy abri, garage,...) aux locaux
d’habitation dans la limite &0 m2 d’emprise au sol.
L’'aménagement, le changement d’affectation et &agton de batiments ayant perdu leur
vocation agricole a condition :
- Que le changement d’affectation soit destiné dtabitat, du bureau ou de
la restauration.
- Que ce batiment soit desservi par les réseaux etlajicapacité de ces
derniers soit suffisante pour 'usage envisage,
- Que ce changement de destination n'entrave pa®redBroulement de
I'activité agricole se situe a plus de 50 m d'umdir de stockage de
grains,
- Que la surface de plancher aménageable soit liiZ80 m2 au total,
- Que les extensions et les annexes soient limitéfsra2 d’emprise au sol
au total.
Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomeleg services publics et les réseaux
d’intéréts publics (transformateurs, antennes, B0 ...)
La reconstruction des batiments dans leur volunitalinen cas de destruction apres
sinistre.

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible. Pour @westructible, tout terrain doit étre
desservi par une voie publique ou privée.
Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire :

- aux exigences de la sécurité,

- de la défense contre I'incendie et de la protedtioite,

- aux exigences du ramassage des ordures ménageres.
Le long des voies départementales, les acces naxnssmt interdits, en revanche s’ils
existent, ils seront interdits dans la mesure ®8dht desservis par une autre voie.
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Voiries :

- Les voies doivent avoir des caractéristiques aéapad approche des veéhicules de lutte
contre I'incendie et d’enléevement des ordures méresy

- Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiqles voies privées ou publiques
doivent étre adaptées aux usages qu’elles suppoeteraux opérations qu’elles
desservent.

ARTICLE A 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 — Eau potable

- Toute construction a usage d’habitation doit éiecordée au réseau public de distribution
d’eau potable.

2 — Assainissement

A — eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée au réseau collectif

d’assainissement, en respectant ses caractéristique
En I'absence d’'un réseau collectif d’assainisseflest eaux usées devront étre dirigées
sur des dispositifs de traitement a la parcellefamnes a la réglementation en vigueur,
définis selon les caractéristiques du terrain e¢ &oncus en accord avec le service
« assainissement » dont releve la commune.

Il est imposé la réalisation au minimum d’'un digpbsle traitement par opération avec
I'obligation de n’avoir qu’un seul rejet.

B - eaux pluviales :

- Toute construction nouvelle devra étre raccordéaéseau public. En I'absence de
réseau, les rejets pourront étre évacués versdssgs ou les cours d’eau a condition qu'ils
existent et gu'’ils soient bien entretenus afin siaer le bon écoulement des eaux. Dans le
cas contraire, il sera obligatoire d’équiper ledar d’un dispositif individuel de rétention.
Le dimensionnement de ce dernier devra rétablioldement des eaux pluviales tel qu'il
était avec le terrain naturel. Les aménagementssséoes au libre écoulement des eaux
pluviales (et ceux visant a la limitation des delévacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire.

3 — Electricité — Téléphone
Pour les constructions ou installations nouvellesst souhaitable de réaliser en souterrain le
branchement aux lignes de transport en énergie.

4 — Collecte des déchets urbains

Dans l'intérét général, il obligatoire de suivres lparametres techniques prescrits dans
'annexe sanitaire « déchets » jointe du dossier.
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ARTICLE A5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Néant.

ARTICLE A 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans les zones A et Ah :
Toute nouvelle construction doit étre implantéesdas conditions suivantes :

- A5 métres minimum de I'emprise des voies.

- Des implantations différentes pourront étre auéasspour les batiments et ouvrages
nécessaires au bon fonctionnement des servicecpudil des réseaux d’intérét public,
sous réserve de leur bonne insertion dans I'envenmient du projet, lesquels devront étre
implantés a I'alignement ou avec un recul minimuinrdétre par rapport a I'alignement.

ARTICLE A 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans les zones A et Ah :

Toute construction doit étre implantée en limite mhrcelle ou a une distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment antpbé la limite séparative qui en est le plus
proche au moins égal a la moitié de la hauteur aumient sans pouvoir étre inférieurs a 3
metres.

Des implantations différentes pourront étre auémiss pour les béatiments et ouvrages
nécessaires au bon fonctionnement des servicegpuhldes réseaux d’intérét public, sous
réserve de leur bonne insertion dans l'environnénaen projet, lesquels devront étre

implantés en limite de parcelle ou avec un reculimim d’1 métre par rapport aux limites.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regles particulieres.

ARTICLE A 9 — EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de regles particulieres.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est meswrgaouht le plus bas compté a partir du
terrain naturel avant travaux, au faitage du toiiea cas de toit-terrasse, a son point le plus
haut (c’est a dire : I'acrotere).

Elle est fixée :
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a 8 meétres pour les constructions a usage d’habitat
a 4 metres pour les constructions types abrisrdeng cabanes de péche, cabanons,...
a 10 metres pour les constructions a usage agricole

Ces regles ne s’appliquent pas pour les ouvragdsitpues nécessaires au fonctionnement
des services publics et pour des éléments fonatlertes installations agricoles.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR — CLOTURE

Dans les secteurs A et Ah:

Par I'application de l'article R 111.21 du code ldebanisme, le permis de construire ne

pourra étre accordé que sous réserve de presospsipéciales, si les constructions par
rapport a I'aspect extérieur des batiments ou @esa édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au secteur ou a l'intérét des liaugisinants, au site urbain ou naturel ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentaiesi,

a) Adaptation au terrain :

- Les batiments devront s’intégrer au relief sansldamisement et terrassement inutile.
Pour les terrains en pente, la construction deadapter au sol par des terrassements en
escaliers et non en une seule plate-forme.

Terrasse
d’'assise

Terrain naturel

- Les faitages devront étre paralléles aux courbesvaaux.

- Les constructions neuves devront présenter undisite volume, une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec I'harmonie du paysaigain et naturel avoisinant, de
facon a s'intégrer au tissu ancien. Le rythme dé&sves sera en accord avec celui du bati
ancien. Tout pastiche d’une architecture archaigquétrangére a la région est interdit.

- Les annexes et extensions seront en harmonie @&timent principal.

- Les enrochements ne pourront pas dépasser unaihdaté metre

b) Facades :

- Les imitations de matériaux tels que les faussiegiés, faux pans de bois, fausses pierres
ainsi que I'emploi & nu de matériaux destinés @ étduit, peints ou recouverts sont
interdits.

- Les couleurs des facades seront recherchées dargaomme de ton en harmonie avec la
nature des matériaux mis en ceuvre sur les batimeantsns soit I'« ocre ».

- Les percements et les menuiseries ne sont pasnéegfeés.

c) Toitures :
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Les toitures devront présenter une pente compnidee 680 et 35% et réalisées de
préférence de couleur rouge-brun.

d) Clétures :

- Les cl6tures sont facultatives.

- Les murs maconnés sont interdits. Les cloturesetbiétre constituées par des haies
champétres, dans lesquelles pourront étre dissamuie cléture transparente et non
visible.

- La hauteur maximale de la cloture sera de 2 metres.

ARTICLE A 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant ascifsedes constructions ou installations

devra étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE A 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les espaces boisés classés figurant au documeptiigua sont classés a conserver et
protéger et soumis aux dispositions du code dbdnisme.

- Les plantations existantes seront maintenues oplaeges par des plantations au moins
équivalentes.

- La construction de batiments ou installations pow@tre subordonnée a 'aménagement
d’écrans de verdure en vue d’'une meilleure intémmnadu site.

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regles particulieres.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

La zone N est une zone naturelle et forestiere gopiipée, a protéger en raison :

- de la qualité des sites,

- des milieux naturels,

- des paysages et de leur intérét notamment (estleetiistorique ou écologique),
- de I'existence d’'une exploitation forestiere,

- de leur caractere d’espaces naturels,

comprenant des constructions qui pourraient évoluer

Lorsque les zones sont soumises a des risquesndations, elles ont été identifiées sur le
reglement graphique par une trame.

Ces secteurs sont en outre soumis aux prescrippanigulieres de la doctrine régionales de
prise en compte des risques d’inondations dans/it@mement jointe dans la rubrique

« informations utiles » du dossier de P.L.U.

La zone N comprend un sous-secteur Nh pour identiis constructions existantes qu’il
convient de voir évoluer pour garantir leur péréani

RAPPEL :

Sont soumis a autorisation ou a déclaration :

- Les démolitions selon les dispositions de la déiitién du Conseil Municipal du 5 mai
2008 ;

- Les coupes et abattages d’arbres dans les espaseés blassés;

- Les défrichements sont irrecevables dans les esbaisés classés ;

- Les cl6tures selon les dispositions de la délibgmadu Conseil Municipal du 5 mai 2008
a I'exception de celles qui sont nécessaires diligE agricole.

ARTICLE N1 — OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTE RDITES

Aucune construction n’est admise a I'exception elies autorisées dans I'article N 2.

ARTICLE N 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUM ISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

En zone N :

Dans la mesure ou les constructions ne portentaiagite ni a la préservation des sols
agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des,siilieux naturels et paysagers, il est admis
les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomemeeservices publics et les réseaux
d’intéréts publics (transformateurs, antennes, ms40...)

NB - 2013



Commune d’Aureville Plan Local d’Urbanisme 45

REGLEMENT- Modification n°2

En zone Nh :

Dans la mesure ou les constructions ne portentagiagite ni a la préservation des sols
agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des,sihilieux naturels et paysagers, il sera
admis :

Le changement de destination des batiments exsstsous réserve :
- Que le batiment soit desservi par les réseaux etlgucapacité de ces
derniers soit suffisante pour l'usage envisagé,
- Que le batiment soit destiné a de I'hébergementliedt du bureau, du
commerce, une fonction d’entrepot ou de I'habitat.

L’extension des locaux a condition que cette extensoit limitée a la création de 50 m2
de surface de plancher maximale dans la limite@l'surface de plancher aménageable de
200 m? au total.

Les constructions annexes (tels que piscine, pooke, abri, garage,...) aux locaux

d’habitation dans la limite de 50 m2 d’emprise al et a condition qu’elles se situent

dans un rayon de 50 métres déterminé autour diesdrés existants.

Les constructions d’annexes aux locaux voués a élergement hételier ou de la

restauration, du commerce ou une fonction d’entrdpés la limite de 200 m2 de surface
de plancher et a condition gu’elles se situent demnsayon de 50 metres déterminé autour
de la construction existante.

La reconstruction des batiments dans leur volunitalinen cas de destruction apres
sinistre.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiommeleg services publics et les réseaux
d’intéréts publics (transformateurs, antennes, B0 ...)

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible. Pour @westructible, tout terrain doit étre
desservi par une voie publique ou privée.
Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire :

- aux exigences de la sécurité,

- de la défense contre I'incendie et de la protedtioite,

- aux exigences du ramassage des ordures ménageres.
Le long des voies départementales, les acces naxnsemt interdits, en revanche s’ils
existent, ils seront interdits dans la mesure ®8adht desservis par une autre voie.

Voairie :

- Les voies doivent avoir des caractéristiques aéapad’approche des véhicules de lutte
contre I'incendie et d’enlevement des ordures méresy
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- Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiqles voies privées ou publiques
doivent étre adaptées aux usages qu’elles suppoeteraux opérations qu’elles
desservent.

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable
Le branchement sur le réseau est obligatoire poutetconstruction qui requiert une
alimentation en eau.

2 — Assainissement

A — eaux usées :
Toute construction ou installation nouvelle doireétraccordée au réseau collectif
d’assainissement, en respectant ses caractéristidire 'absence d’'un réseau collectif
d’assainissement, les eaux usées devront étreéegigur des dispositifs de traitement a la
parcelle, conformes a la réglementation en vigudéfinis selon les caractéristiques du
terrain et étre congus en accord avec le servassainissement » dont reléve la commune.
Il est imposé la réalisation au minimum d’un dispbsle traitement par opération avec
I'obligation de n’avoir qu’un seul rejet.

- L’évacuation des eaux ménageres et effluents retésrdans les fossés ou collecteurs
d’eau pluviale est interdite.

- L’évacuation des eaux résiduaires a usage comrherciartisanal devra recevoir un pré-
traitement avant d’étre rejetée dans le réseauqubl

B - eaux pluviales :

- Toute construction nouvelle devra étre raccordéaémeau public. En I'absence de
réseau, les rejets pourront étre évacués versdssgs ou les cours d’eau a condition qu'ils
existent et gu’ils soient bien entretenus afin siaer le bon écoulement des eaux. Dans le
cas contraire, il sera obligatoire d’équiper ledar d’un dispositif individuel de rétention.
Le dimensionnement de ce dernier devra rétablioldement des eaux pluviales tel qu'il
était avec le terrain naturel. Les aménagementssséoes au libre écoulement des eaux
pluviales (et ceux visant a la limitation des delgvacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire.

3 — Collecte des déchets urbains

Dans lintérét général, il est obligatoire de saives parametres techniques prescrits dans
'annexe sanitaire « déchets » jointe du dossier.

ARTICLE N 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute nouvelle construction doit étre implantéesdas conditions suivantes :

- A 5 métres minimums de I'emprise des voies.
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- Des implantations différentes pourront étre auémss pour les batiments et ouvrages
nécessaires au bon fonctionnement des servicexcpudil des réseaux d’intérét public,
sous réserve de leur bonne insertion dans I'envérment du projet, lesquels devront étre
implantés a I'alignement ou avec un recul minimufnrdetre par rapport a I'alignement.

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Toute construction doit étre implantée en limitepdecelle ou a une distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment antgte la limite séparative qui en est le
plus proche au moins égal a la moitié de la hautkubatiment sans pouvoir étre
inférieurs a 3 metres.

- Des implantations différentes pourront étre auémsspour les batiments et ouvrages
nécessaires au bon fonctionnement des servicegpu@hldes réseaux d’intérét public,
sous réserve de leur bonne insertion dans I'envimient du projet, lesquels devront
étre implantés en limite de parcelle ou avec unlnegnimum d’l metre par rapport aux
limites.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regles particulieres.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol ne devra pas excéeder 20% de larfcdp totale de la parcelle.
Cette regle ne s’applique pas pour l'implantatienpebste de transformation EDF et autres
equipements publics.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est mesurgaiht le plus bas compté a partir du
terrain naturel avant travaux, au faitage du toiiea cas de toit-terrasse, a son point le plus
haut (c’est a dire : I'acrotére).
Elle est fixée :

- a 8 métres pour les constructions a usage d’habitat

- a 4 meétres pour les constructions types abrisrdeng cabanes de péche, cabanons,...

- a 10 métres pour les constructions a usage aget@eonomique.

Ces regles ne s’appliquent pas pour les ouvragdsitpues nécessaires au fonctionnement
des services publics et pour des éléments fonatlertes installations agricoles.

NB - 2013



Commune d’Aureville Plan Local d’Urbanisme 48
REGLEMENT- Modification n°2

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR — CLOTURE

Dans les secteurs Nh:

Par l'application de larticle R 111.21 du code ldgbanisme, le permis de construire ne

pourra étre accordé que sous réserve de presospspéciales, si les constructions par
rapport a 'aspect extérieur des batiments ou @esga édifier ou & modifier, sont de nature a
porter atteinte au secteur ou a l'intérét des liaugisinants, au site urbain ou naturel ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentaiesi,

a) Adaptation au terrain :

- Les batiments devront s’intégrer au relief sansldamisement et terrassement inutile.
Pour les terrains en pente, la construction deadapter au sol par des terrassements en
escaliers et non en une seule plate-forme.

Terrasse
d’assise

Terrain naturel

- Les constructions neuves devront présenter undisitdle volume, une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec I'harmonie du paysaigain et naturel avoisinant, de
facon a s'intégrer au tissu ancien. Le rythme désmves sera en accord avec celui du bati
ancien. Tout pastiche d’une architecture archaiguétrangére a la région est interdit.

- Les annexes et extensions seront en harmonie @é&timent principal.

- Les enrochements ne pourront pas dépasser unaihdatémetre.

b) Facades :

- Les imitations de matériaux tels que les faussiegiés, faux pans de bois, fausses pierres
ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés @ &nduit, peints ou recouverts sont
interdits.

- Les couleurs des facades seront recherchées dargaomme de ton en harmonie avec la
nature des matériaux mis en ceuvre sur les batimeantsns soit I'« ocre ».

- Les percements et les menuiseries ne sont pasnéegfés.

c) Toitures :

Les toitures devront présenter une pente compndee 680 et 35% et realisées de
préférence avec des tuiles Canales de terre ceiteodleur rouge-brun. Les toitures
devront présenter une pente de 30 a 35% . Lesdsitnversées ne seront pas autorisées.

Pour les extensions et les annexes, le matériacodeerture devra étre identique en
nature et en teinte a celui du batiment principatant.
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d) Clbtures :

- Les clotures sont facultatives.

- Les murs maconnés sont interdits. Les cléturesetbiétre constituées par des haies
champétres, dans lesquelles pourront étre dissemui® cléture transparente et non
visible.

- La hauteur maximale de la cl6ture sera de 2 metres

ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspond aux fesless constructions ou installations.

Il doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces bhoisés classés figurant au documephigua sont classés a conserver et
protéger et soumis aux dispositions du code dbditisme.

Les plantations existantes seront maintenues oplaedes par des plantations au moins
équivalentes.
ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Néant.
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LEXIQUE

Alignement :
Dans le présent réglement, I'alignement correspond a la limite du domaine public au droit des parcelles privées.

Hauteur des constructions :

Sauf si le réglement propre a chaque zone en dispose autrement, la hauteur des constructions est mesurée au
droit de la construction a partir du sol naturel existant avant travaux d’exhaussement ou d'affouillement du sol
nécessaire pour la réalisation du projet, jusqu'a son point le plus haut, ouvrage technique, cheminées et autres
superstructures exclus.

Unité fonciére ou terrain :

Est considéré comme unité foncieére ou terrain, tout bien foncier d'un seul tenant appartenant a un méme
propriétaire. Sont pris en compte, pour le calcul de la surface du terrain, les parties grevées par un emplacement
réservé ou un espace boisé classé. Les surfaces affectées a 'emprise d’une voie privée ouverte a la circulation
générale sont comptabilisées dans le calcul.

Limites séparatives :
Limites latérales : limites qui séparent deux propriétés et qui ont un contact en un point avec la limite riveraine
d’une voie ou d’'une emprise publique.

Limites de fonds de parcelles ou limites arrieres : Il s'agit de la limite opposée a celle qui borde la voie principale
d’accés a la parcelle.

Voie :

La voie qui sert de référence pour les régles d'implantation des constructions (article 6 des réglements de zone)
est une emprise qui doit desservir plusieurs propriétés et en ce sens permettra la circulation générale des
personnes et des véhicules (voies piétonnes, cyclistes, routes, chemins, voies en impasses méme privées). La
voie doit comporter les aménagements nécessaires a la circulation.

Emprises publiques :

Cette notion recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques, mais donnent
acces directement aux terrains riverains. Les dispositions de l'article 6 des réglements de zones déterminent
I'ordonnancement des constructions par rapport aux lieux publics ouverts a la circulation.

Batiments annexes :

Sont considérés comme batiments annexes, pour bénéficier de certaines regles qui leurs sont propres, les
constructions de faible emprise ayant un caractére accessoire au regard de I'usage de la construction principale,
réalisées sur le méme terrain mais implantées a I'écart de cette derniére (ex. : remise, abri de jardin, piscine,
pool-house,...)

Extensions :
Est dénommée « extension », 'agrandissement de la construction principale ou une construction réalisée sur le
méme terrain que la construction principale, mais accolée a celle-ci.

Logement accessible a prix abordable (Cf PLH) :

Il s’agit :

- des lots a bétir a colt maitrisé (<400 m? a 600 m?),
- des villas clés en main @ moins de 200 000 € TTC.

Facade de construction :
Coté ou élévation d’un batiment, vu de I'extérieur.

)
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Emprise au sol :
L’emprise au sol des constructions se définit par la projection verticale des batiments et constructions, au sol, a

I'exclusion des débords, modénatures ou éléments de saillie (type balcon, terrasses, débords de toitures,...). Les
terrasses de plain pied ne constituent pas d’emprise au sol dés lors qu’aucun élément ne dépasse du niveau du
sol. En revanche, une terrasse couverte ou surélevée constitue de 'emprise au sol.

Coefficient d’Occupation des Sols :

Le coefficient d’occupation des sols (C.0.S.) qui détermine la densité de construction admise, est le rapport
exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors ceuvre nette ou le nombre de métres cubes, susceptibles
d'étre construits par métres carrés de sol.

Surface de plancher :
Il s’agit de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes sous une hauteur sous plafond supérieure a
1,80 métres, calculée a partir du nu intérieur des murs aprés déduction :

- A) des vides et trémies correspondant au passage de I'ascenseur et de I'escalier.

- B) les surfaces de plancher sous une hauteur de plafond inférieure ou égale a 1,80 m.

- C) les surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d’'accés et les aires de manceuvres.

- D) les surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial.

- E) les surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’'un groupe de
batiments ou d'un immeuble au sens de l'article L231-1 du code de la construction et de I'habitation, y
compris les locaux de stockage des déchets.

- F) les surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux
sont desservis uniqguement par des parties communes.

- G) d'une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telle qu'elles résultent le
cas échéant de I'application des déductions précédentes, dés lors que les logements sont desservis par
des parties communes intérieures.

Retrait et recul :

La notion de recul des fagades de construction par rapport aux voies et emprises publiques comme vis a vis
des limites séparatives (article 6 et 7 des réglements de zone) s’applique au nu de la fagade concernée,
c'est a dire hors éléments de construction en saillie de la fagade tels que les saillies traditionnelles, seuils,
socles, soubassement, corniches, oriels, portiques, avancées de toiture, bandeaux, appuis de fenétres,... ne
créant pas de surface hors ceuvre brute et dont le dépassement de la fagade respecte les dispositions du
code de la voirie routiére (circulation piétonne, voitures,...)

Catégories de destination des constructions :

Les constructions a usage d’habitations :

Il s’agit des logements en général, quelles que soient leur catégorie, leur financement, leur constructeur. Il
n'y a pas de discrimination entre les différentes sortes de logements ne entre les différentes formes de
propriétés (copropriétés, multi-propriété,...)

Néanmoins, le document d’urbanisme peut tout en interdisant les constructions a usage d’habitation
admettre les logements liés a une fonction de gardiennage.

Les hébergements Iégers de loisirs (maisons légéres) sont des constructions a usage d’habitation d'une
nature particuliére. Elles sont dérogatoires aux régles de construction et ne peuvent étre édifiées que dans
un cadre collectif qui permet d’en assurer la gestion et I'entretien.

Les constructions a usage hételier :

Le régime hotelier de certaines constructions confére a ces derniéres une destination fondamentalement
différente, une fonction spécifique qu'il est possible de distinguer du logement quelle que soit la forme
d’hébergement (batiment classique, hétel pavillonnaire, motel, hébergement Iéger, bungalow,...)

NB - 2013



Commune d’Aureville Plan Local d’Urbanisme 52
REGLEMENT- Modification n°2

Les constructions a usage d'équipements collectifs :

C’est une catégorie vaste et certainement ambigué, qui englobe des constructions publiques (équipements
de superstructures, scolaires, sociaux, sanitaires, culturels,...) mais éventuellement des équipements de
méme nature, mais privés, qu'on retrouve partiellement sans que les notions ne la recouvrent bien dans le
concept d'installation d'intérét général employé en matiére d’emplacement réservé.

Les constructions & usage de bureaux et de services :
Ce groupe de destination recouvre la fonction d'activités tertiaires.

Les constructions a usage industriel :
lls doublent trés souvent la notion d'installation classée. Il s'agit de constructions recouvrant la fonction
d’activités secondaires et primaires.

Les constructions a usage d’entrepdts commerciaux :
Il s’agit de batiments de stockage pour une quantité importante d’objet qu'une entreprise vient d’acheter et
qu’elle compte rendre.

Les constructions & usage de stationnement :
Il s’agit des parcs de stationnement en silo ou en souterrain.

Les constructions a usage agricole :
Il s’agit des batiments nécessaires au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

Les lotissements :

L’'opération de lotissement peut avoir des destinations variées: lotissement @ usage d’habitation et
lotissement & usage d'activité.

Il s’agit d’'une procédure destinée a diviser une unité fonciére.

PHEC : Plus hautes Eaux Connues
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